高塘石园区科研楼修缮工程招标采购需求文件

一、项目概况
1．项目名称：广东省科学院生物与医学工程研究所2026年高塘石园区科研楼修缮工程采购项目
2．采购单位：广东省科学院生物与医学工程研究所 
3．项目地点：广州市天河区高科路 36 号 
4．项目预算（最高限价）：人民币 218000.00 元（含税），包含全部材料、人工、机械、运输、垃圾清运、高空作业、管理费、税金等一切相关费用，采购人不再支付其他任何费用。
5．项目目的：完成科研楼外观形象提升与结构安全加固，消除楼宇现有漏水、防护缺失等安全隐患，优化园区科研办公环境。
6．施工周期要求：总工期不超过 36 个工作日，具体工期节点要求详见本文件第三条。
二、采购需求（工程内容及技术要求）
本项目工程内容分为外墙修缮工程、结构安全修缮工程、楼顶发光字标识牌安装工程、供水系统维修工程四大类。所有材料、施工工艺必须符合国家现行建筑工程施工规范及质量验收标准。
（一）外墙修缮工程
1．施工范围：楼宇外立面约 1000㎡墙面。 
2．施工内容及技术要求 
（1）墙面基层处理：全面清理墙面污渍、剥落层，修补裂缝、空鼓区域，打磨平整，确保基层无松动浮灰。 
（2）涂料施工：环保型外墙涂料，底漆 + 两遍面漆，完工后涂刷罩面油光；主色调采用深蓝色；涂料进场提供环保检测合格报告，耐候、耐水性能满足国家外墙涂料标准。 
（3）密封处理：窗框、空调外机与墙体缝隙做防水密封处理，防止渗水。 
（4）成品保护：施工期间对门窗、空调外机、地面绿化做全覆盖保护，避免施工污染损坏。
（二）结构安全修缮工程
1．副楼顶中央空调主机房露台设施
	序号
	项目名称
	技术规格要求
	单位
	数量

	1
	304 不锈钢防护栏杆
	Ф50 管 +Ф 38 管 + Ф25 管材质，高度 1.2 米，壁厚符合国家不锈钢护栏规范，材料厚度≥1.0mm
	米
	32

	2
	304 不锈钢雨棚
	Ф38 管框架 + 不锈钢板，采用焊接固定，材料厚度≥1.0mm
	㎡
	18

	3
	304 不锈钢过桥
	Ф80 管 + Ф60 管 + 防滑钢板，承重符合园区安全要求，材料厚度≥1.0mm
	米
	2.5

	4
	接缝防漏水
	主楼与副楼连接处做防漏水修补
	米
	10


1． 六楼天面隔热层修缮及女儿墙安全防护
	序号
	项目名称
	技术规格要求
	单位
	数量

	1
	透明阳光板更换
	全新抗老化透明阳光板，厚度符合屋面采光要求
	块
	4

	2
	女儿墙缺口不锈钢管加装防护
	Ф50 管 304 不锈钢材质，材料厚度≥1.0mm
	米
	4.5

	3
	天面杂物清理
	全面拆除、清运天面余泥、杂物、垃圾，做到工完场清
	项
	1

	4
	隔热水泥砖修复
	修复破损隔热水泥砖的水泥沙面，确保屋面隔热层完整、无松动
	㎡
	850

	5
	天面雨水排水管改造
	Ф110mmPVC 排水管，沿楼宇西侧改装，确保排水通畅、无渗漏
	米
	30


2． 通道及楼梯安全防护加高
	序号
	项目名称
	技术规格要求
	单位
	数量

	1
	通道加高防护不锈钢栏
	304 不锈钢Ф38 管材质，高度 30 厘米，固定牢固，材料厚度≥1.0mm
	米
	45

	2
	楼梯防护加高不锈钢栏
	304 不锈钢Ф38 管材质，高度 1.2 米，符合楼梯安全防护规范，材料厚度≥1.0mm
	米
	28

	3
	竣工现场清理
	全项目完工垃圾清运，清洁施工区域
	项
	1


（三）楼顶发光字标识牌安装工程
1． 标识内容：广东省科学院生物与医学工程研究所
2． 技术要求
（1） 不锈钢包边发光字共 16 个，单字规格 130cm×140cm；金属底框304 不锈钢板，板厚≥1.2mm + 亚克力面板，防水防晒，高透户外级亚克力板（PMMA），厚度≥8mm，抗 UV 抗老化、不脆裂；字背底板304 不锈钢薄板≥1.0mm，封闭背板，防止鸟类、雨水、灰尘进入字腔。
（2） 光源：户外防水 LED 模组，DC12V 低压，防水等级IP67，
（3） 配套钢结构支承架子、防水供电线路、时控开关，实现定时启闭；包含高空安装、防雷处理、灯光调试。
（4） 质保：发光字整体质保≥3 年，质保期内免费维修更换故障部件。
（四）供水系统维修工程
1． 水泵房备用水泵故障修复；
2． 一楼水泵房供水泵出口管道腐蚀段更换。
三、工期及施工管理要求
1． 总工期：不超过 36 个工作日，具体节点要求如下：
	施工阶段
	工期要求
	核心工作内容

	前期准备
	5 个工作日内
	签订合同后，完成材料样板核验、施工方案报备、现场围挡及安全防护

	主体施工
	25 个工作日内
	完成结构安全修缮、墙面基层处理及涂料施工、发光字场外制作加工

	安装收尾
	5 个工作日内
	完成发光字安装、护栏 / 雨棚等设施安装、现场清理

	竣工验收
	1 个工作日内
	完成全部工程内容验收，签署验收确认单


2． 施工管理要求
（1）高空作业配备防滑、防坠设施，危险区域围挡警示；作业人员持证上岗。
（2）错峰施工，避开工作日早高峰 8:30‑9:30、晚高峰 17:30-18:30，减少对科研办公干扰。
（3）每日清理现场垃圾，材料规范堆放，不得占用消防通道。
（4）所有材料进场前提交样板及合格证，经采购单位核验确认，方可进场使用；各工序经采购人验收合格，方可进入下道工序。屋面防水完成应做淋水试验，管道完成必须通水试压。
（5）施工垃圾废弃物全部由成交供应商负责清运至合规处置点。
（6）施工造成园区设施、绿化损坏，由成交供应商无偿修复或赔偿。
（7）供应商应自行踏勘项目现场，充分掌握现场环境与全部工程量；成交后不得以现场因素提出增加费用；踏勘现场联系人：朱锡棋13610242075。

四、供应商资格要求
1． 在中华人民共和国境内注册，独立法人，持有合法有效的营业执照；
2． 供应商必须在广东政府采购智慧云平台电子卖场定点集市的装修工程或修缮工程供应商名录内；
3． 须具备建筑装修装饰工程专业承包一级及以上资质，或建筑工程施工总承包乙级及以上资质（原建筑工程施工总承包三级及以上），同时具备有效的安全生产许可证；
4． 业绩：近 3 年具有至少 1 项同类修缮装修工程业绩（提供合同关键页复印件）；
5． 项目负责人：具备二级及以上注册建造师，持有安全生产考核合格证书；
6． 未列入信用中国失信被执行人、重大税收违法、政府采购严重违法失信名单；
7． 本项目不接受联合体投标，严禁转包、违法分包；
8． 施工单位要落实高处作业人员持证（特种作业登高证）。
五、商务要求
1． 付款方式
(1) 合同签订后15个工作日内，支付合同总金额30% 预付款；
(2) 全部工程完工、竣工验收合格后15个工作日内，支付至合同总额；
(3) 成交供应商提交合同总金额 5% 作为质保金，质保期满无质量问题15个工作日无息退还。
2． 质保期
(1) 整体工程质保期不少于2 年，自竣工验收合格之日起算；
(2) 发光字标识牌质保不低于3 年；
(3) 接到维修通知 24 小时响应，48 小时到场维修；紧急故障及时处置。
3． 验收标准：以本采购需求文件、投标文件、国家现行建筑工程施工质量验收规范作为验收依据，分初步分项验收、整体竣工验收。
4． 违约责任
(1) 非不可抗力逾期完工，每逾期一日按合同总金额 0.5‰计付违约金；逾期 7 天采购人有权解除合同并追偿损失。
(2) 工程质量不达标，供应商无偿返工修复，并承担全部损失。
六、评标评分标准
本项目采用综合评分法，总分 100 分，评分因素及分值设置如下：
	序号
	评分因素
	分值
	评分细则

	1
	价格部分
	30 分
	满足采购文件全部实质性需求的有效投标报价中，取最低报价为评标基准价。投标报价得分＝(评标基准价 ÷ 投标报价)×30。注：投标报价高于本项目最高限价人民币 218000.00 元，按无效投标处理。。

	2
	技术部分
	50 分
	1、施工方案完整性（15 分）13‑15 分：施工方案完整全面，包含施工总体部署、四大工程（外墙修缮、结构安全修缮、楼顶发光字、供水维修）分部分项施工工艺、36 个工作日工期分解及节点保障、淋水 / 通水试压专项方案、成品保护方案；充分结合本项目现场实际，针对性强，可落地。9‑12 分：施工方案较完整，包含主要施工内容、工期安排，主要工艺基本可行，但针对本项目现场针对性一般，部分细节缺项。5‑8 分：方案内容简单，部分分部分项工艺缺失，工期节点保障措施不够充分。0‑4 分：方案严重缺项，关键工序缺失，无合理工期管控措施。
2、 材料选用与质量保障（10 分）8‑10 分：所有主要材料（外墙涂料、304 不锈钢管材、阳光板、PVC 排水管、发光字组件、水泵管件等）均明确品牌、规格型号、技术参数，完全满足采购文件技术要求；提供质量管控、材料进场核验、样板确认管理措施，质保检验措施完善。5‑7 分：主要材料参数基本满足需求，部分材料未明确品牌，质量保障措施基本齐全。2‑4 分：部分关键材料规格不满足采购文件要求，材料管控措施简略。0‑1 分：关键材料不响应需求，无材料质量管控方案。
3、安全文明施工措施（10 分）8‑10 分：高空作业、登高特种作业管理方案完善；人员持证上岗管理、高空防坠防护、现场围挡警示、错峰施工（避开早晚办公高峰）、消防通道管控、垃圾每日清运、绿化及成品保护、应急处置方案完整，贴合园区科研办公场景。5‑7 分：具备安全文明施工主要措施，高空作业、错峰施工有说明，但部分管控细节不够完善。2‑4 分：安全文明施工内容简单，高空作业、错峰施工等本项目重点要求缺项。0‑1 分：无对应安全文明施工方案。
4、质保及售后服务（5 分）4‑5 分：完全响应整体工程≥2 年质保、发光字≥3 年质保；明确 24 小时响应、48 小时到场维修，提供质保期内巡检计划、紧急故障处置预案。2‑3 分：质保年限满足要求，有售后响应机制，但缺少巡检、应急处置细节。0‑1 分：质保年限不满足采购文件要求。
5、项目理解与优化建议（6 分）5‑6 分：充分理解本科研楼修缮项目风险点（高空作业、科研办公干扰、屋面防水、漏水隐患、标识安装防雷等），结合现场情况提出合理优化建议，具备可实施性。3‑4 分：理解项目基本需求，有简单优化建议，但针对性一般。1‑2 分：对项目理解浅显，优化建议空洞。0 分：无项目理解及优化建议。
6、投标文件规范性（4 分）3‑4 分：投标文件编制规范，目录清晰，资料完整，页码齐全，响应采购文件全部要求，无错漏。1‑2 分：文件基本完整，但存在部分资料编排混乱、少量资料缺漏。0 分：投标文件混乱，关键资料缺失。

	3
	商务部分
	20 分
	1、同类项目业绩（10 分）注：须提供合同关键页扫描件（合同首页、项目内容页、签章页），不提供不得分；业绩时间为近 3 年。8‑10 分：提供 3 项及以上建筑外立面修缮 / 楼宇结构修缮类同类工程业绩。4‑7 分：提供 2 项建筑外立面修缮 / 楼宇结构修缮类同类工程业绩。1‑3 分：提供 1 项建筑外立面修缮 / 楼宇结构修缮类同类工程业绩。0 分：无有效同类业绩。
2、项目负责人资质经验（5 分）4‑5 分：具备二级及以上注册建造师证书 + 安全生产考核合格 B 证；同时提供近 3 年修缮工程担任项目负责人的业绩证明。2‑3 分：具备二级及以上注册建造师证书 + 安全生产考核合格 B 证，但无项目负责人相关业绩佐证。0‑1 分：不满足建造师或 B 证要求。
3、企业资质等级（5 分）4‑5 分：具备建筑装修装饰工程专业承包一级资质，或建筑工程施工总承包乙级及以上资质，同时具备有效安全生产许可证。2‑3 分：具备建筑装修装饰工程专业承包二级资质，同时具备有效安全生产许可证。0 分：不满足采购文件资质基本门槛。



7、 外墙翻新效果图
[image: 微信图片_20260109152151_66_2045]
设计核心风格大气专业风，适配科研机构工程类材料的视觉呈现需求。
色彩体系亮点
主色调选用深蓝色，自带沉稳、严谨的属性，契合科研事业单位的专业气质，同时传递出工程领域的可靠感。配色无多余花哨元素，色彩饱和度适中，视觉上舒适不刺眼，适合用于正式汇报、方案配图。
视觉元素亮点
聚焦建筑外立面改造效果，画面布局简洁规整，突出工程修缮属性。
场景适配亮点
可直接用于维修改造方案、项目汇报、技术交底材料配图。
[bookmark: _GoBack]
第 1 页 共 9 页

image1.jpeg




